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ناعية مخطط ( بالمنطقة الص74للقطع رقم ) مستودعارض فضاء انشاء وتشغيل وصيانة شروط ومواصفات 

 ( بمركز شري113رقم )ق/ق/
  

 الصفحة المحتويات م
 5 طلوبة.قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات الم أ
 6 تعريف للمصطلحات و المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب
 7 لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني المتوقع  ج
 8 مقدمة 1
 10 وصف العقار 2
 12 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم 3

 13 من يحق له دخول المزايدة 3/1 
 13 مكان تقديم العطاءات 3/2
 13 موعد تقديم العطاءات 3/3
 13 موعد فتح المظاريف 3/4
 13 تقديم العطاء  3/5
 14 كتابة الأسعار 3/6
 14 سريان العطاءمدة  3/7
 14 الضمان 3/8
 14 موعد الإفراج عن الضمان 3/9

 14 مستندات العطاء 3/10
 16 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء 4

 17 دراسة الشروط الواردة بالكراسة  4/1 
 17 الاستفسار حول بيانات المزايدة 4/2
 17 معاينة العقار 4/3

 18 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف 5
 19 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات 5/1 

 19 تأجيل موعد فتح المظاريف 5/2
 19 سحب العطاء 5/3
 19 تعديل العطاء  5/4
 19 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5

 20  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم 6
 21 الترسية والتعاقد 6/1 

 21 تسليم الموقع 6/2
 22 الاشتراطات العامة 7

 23 الخدمات للموقعتوصيل  7/1 
 23 البرنامج الزمني للتجهيز والانشاء  7/2
الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات  7/3

 ذات العلاقة
23 

 24 حق البلدية في الإشراف على التنفيذ 7/4
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 24 استخدام العقار للغرض المخصص له  7/5
 24 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد 7/6
 24 الأجرة السنويةموعد سداد  7/7
 24 متطلبات السلامة والأمن 7/8
 25 إلغاء العقد للمصلحة العامة 7/9

 25 تسليم الموقع للبلدية بعد انتهاء مدة العقد 7/10 
 25 أحكام عامة 7/11 
 26 الاشتراطات الخاصة 8

 27 مدة العقد 8/1 
 27 فترة التجهيز والانشاء 8/2
 27 أنشطة المستودعات 8/3
 27 أسلوب وطريقة التخزين 8/4
 27 يةالالتزام بالاشتراطات الصحية بمستودعات المواد الغذائ 8/5
 27 مواقف السيارات 8/6
 27 الصيانة  8/7

  تجديد مبني المخزن وأجهزته 8/8 
 29 الاشتراطات الفنية 9
 36 المرفقات 10
 37 نموذج العطاء  10/1 
 38 الرسم الكروكي للموقع 10/2 
 39 نموذج تسليم العقار 10/3 
 40 إقرار المستثمر 10/4 



 
 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

انشاء وتشغيل وصيانة مستودع جاف/بارد شروط ومواصفات 

 بالمنطقة الصناعية بمركز شري

 35من  4الصفحة  

 

 

 

 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة -أ

ترونيا، وذلك يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الك

و أ furas.momra.gov.saعن طريق الموقع الالكتروني لبوابة الاستثمار في المدن السعودية )فرص(  

في  –عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص" ، باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي ، فيقدم الأصل 

من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم  –ظرف مختوم ومغلق 

قع لبنكي في الموالفاكس ، في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صورة الضمان ا

 الإلكتروني المشار إليه

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند مسلسل

   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
  

3 

 إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على

حالة الشركات العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في 

 والمؤسسات(

  

4 
صورة سارية المفعول من السجل التجاري )في حالة 

 الشركات والمؤسسات(
  

5 
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي 

 السعودي
  

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 6
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 عريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفاتت -ب

 موقع والمراد من المستثمر فيه انشاء وتشغيل وصيانة مستودعات . المشــروع:

 الأرض تحدد البلدية موقعها والتي يقام عليها مستودعات . العقار:

 هو شركة أو مؤسسة تتولى إنشاء وإدارة وتشغيل المستودعات. المستثمر:

 هو الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة مقدم العطاء:

 المنافسة:
حصول طريقة لإثارة التنافس بين المستثمرين تأخذ شكل مزايدة بهدف ال هي

 على أعلى سعر، وتتبعها البلدية عند تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

المنافسة 

 الإلكترونية

ي : تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكترون

furas.momra.gov.sa "أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص 
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 ني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولىالجدول الزم -ج

 

  

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ ـانالبيـــــــــــــــــــــــــــــ

  النشرالتاريخ الذي تم فيه  تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار 

 البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع

يرسل له إشعار نهائي، ويعطي مهلة 

 إضافية خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر 

 تسليم موقع من البلدية والمستثمر، وإذا لم

ر على محضر تسليم يتم توقيع المستثم

العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب بداية 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة .1
 

 لقطعةةةةترغبببب بلديبببة شبببري فبببي طبببرن مزايبببدة عامبببة عبببن طريبببق المنافسبببة الالكترونيبببة ببببين المسبببتثمرين 

رقةةةةم  بالمنطقةةةةة الصةةةةناعية مخطةةةةط جاف/بةةةةارد(0مسةةةةتودع ( لإنشةةةةاء وتشةةةةغيل وصةةةةيانة 74رقةةةةم ) أرض

التبببي وفبببق التفاصبببيل المبينبببة فبببي كراسبببة الشبببروط والمواصبببفات المرفقبببة، و ،( بمركةةةز شةةةري113)ق/ق/

هبببذه لتوضبببح المعلومبببات التبببي يجبببب علبببى المسبببتثمرين الإحاطبببة بهبببا، ومراعاتهبببا عنبببد تقبببديم عطببباءاتهم 

 المزايدة.

سة للتعرف على الاشتراطا صفات ت والمووتهيب البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة لمحتويات الكرا ا

ه الفوز بالفرصة لالفنية، والجوانب القانونية للعقد، والتزامات المستثمر، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح 

 الاستثمارية المتاحة، ويحقق للبلدية أهدافها.

 وترحببببب البلديببببة بببببالرد علببببى أيببببة استفسببببارات أو استيضبببباحات مببببن المسببببتثمرين الببببراغبين فببببي دخببببول

 ديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:المزايدة، ويمكن تق

 لتوجه إلى إدارة الاستثمار بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا.ا -1

 )إدارة الاستثمار(   1001 -  1000تحويلة    0163790514لاتصال على هاتف: ا -2

 0163790516الارسال على فاكس:  -3

 sheri@qassim.gov.saلبريد الالكتروني: االارسال على  -4
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 . وصف العقــار2

 

 

 الخدمات بالعقار:

 على المستثمر إيصال جميع الخدمات اللازمة لاقامة المشروع

 بيانات أخرى:

 

  

 )جاف / بارد( انشاء وتشغيل وصيانة مستودع النشاط

 الحي: المنطقة الصناعية  المدينة: مركز شري موقـع العقـــار

 الشارع : 

  74رقم العقار:   113رقم المخطط:  ق/ق/

 أرض فضاء نوع العقار

 حــدود الـعقار
 

 م 97بطول:  73شمالاً :  أرض مستودع رقم 

جنوباً :  ممر مشاة يليله أرض رقم 
75  

 م 97بطول : 

م يليه شارع 12شرقاً : مواقف 
 20عرض 

 م 40بطول: 

م يليه شارع 15غرباً :  مواقف 
 30عرض 

 م 40بطول: 

 2)ثلاثة الاف وثمانمائة وثمانون( م   2م 3880 مساحة الأرض

 دور أرضي عدد الأوار

 جوانب إسمنتية وجسور حديدية جانبية وعلوية و شينكو معزول للأسقف نوع البناء
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 دخول المزايدة والتقديم. اشتراطات 3
 

 من يحق له دخول المزايدة: 3/1
امل نظاما يحق للأفراد والشركات والمؤسسات التقدم في هذه المزايدة. ما عدا الممنوعين من التع 3/1/1

يهم مستحقات أو بحكم قضائي حتى تنتهي مدة المنع من التعامل، ويحق للبلدية استبعاد الذين لها لد
بلدية ممن يتأخرون في سداد الأجرة عن موعدها بعد رفعها لوزير الشئون المتأخرة، أو كانوا 

 والقروية والإسكان والموافقة على استبعاده.  
 يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي.  3/1/2

 لغة العطاء: 3/2
لعطاء الالتزام العربية السعودية فعلى مقدم الما كانت اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة  3/2/1

مرفقاته،  بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذه المزايدة، بما في ذلك العطاء، وجميع
 وبياناته.

طاء من في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم الع 3/2/2
لتباس ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الا خلال مكتب ترجمة معتمد،

 في المضمون.
 مكان تقديم العطاءات: 3/3

راسة الشروط تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونية، ويتم إرفاق كل المستندات المطلوبة في ك
 والمواصفات الكترونيا. 

 موعد تقديم العطاءات: 3/4
 لتقديم العطاءات كما هو محدد ببوابة الاستثمار في المدن السعودية )فرص(.آخر موعد 

 موعد فتح المظاريف: 3/5
 عودية )فرص(.الموعد المحـــدد لفـــــتح المظــــاريف كما هو محدد ببوابة الاستثمار في المدن الس

 تقديم العطاء: 3/6
لمداد، قة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة باعلى المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالد 3/6/1

  والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.
ض يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه، أو الشخص المفو 3/6/2

خص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض من قبله، وكذلك ختمها بختمه. وإذا قدم العطاء من ش
 مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.

لعطاء في يوم في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الالكترونية لأسباب فنية، يقدم ا      3/6/3 
 وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من

يثبت سداد  الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما
ل قيمة الكراسة، مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصا

  inv@momra.gov.saأو عن طريق البريد الإلكتروني ( 199040الوطني على الرقم )
 ثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا .وتقديم ما ي

 

 
 كتابة الأسعار: 3/7

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:
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ً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له إجراء 3/7/1 أي  أن يقدم السعر بالعطاء وفقا
تها، ويستبعد المزايدة أو مواصفاتعديل، أو إبداء أي تحفظ عليها، أو القيام بشطب أي بند من بنود 

 العرض المخالف لذلك.
 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 3/7/2
 لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصحيح أو تعديل في عرض السعر يجب 3/7/3

 عليه وختمه. أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع
 مدة سريان العطاء: 3/8

في طلب مد  يوماً( تسعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللبلدية الحق90مدة سريان العطاء )
من وقت  سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه

 طاء.تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان الع
 الضمان: 3/9

ً %25يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان لا يقل ) 3/9/1 ل ويقدم في شك،  ( قيمة العطاء السنوي ساريا
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي، وأن يكون غير مشروط، وغير 

و حكم ار أقابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من البلدية، دون الحاجة إلى إنذ
قضائي، كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن ستة أشهر من تاريخ آخر 

  موعد لتقديم العطاء، وقابلاً للتمديد عند الحاجة.
مطلوبة يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان أقل من القيمة ال 3/9/2

 بغير اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض علىأو يكون خطاب الضمان مقدما 
 الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: 3/10
مقبولة يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المزايدة، ويرد لأصحاب العطاءات ال

 بعد توقيع العقد.
 مستندات العطاء: 3/11

 المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق 
ً بختمه، مع  3/11/1 ثبات إنموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفوضه لذلك، ومختوما

 تاريخ التوقيع.
العطاء  توكيل رسمي موثقا من الغرفة التجارية، أو وكالة شرعية، وذلك إذا قام بالتوقيع على 3/11/2

ل مقدم العطاء وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئو ومرفقاته شخص غير
 الشركة. عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/11/3
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د السعودي )وطبقا للشروط الواردة في البنخطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي  3/11/4

 أعلاه(. 3/9
ليها من كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم البلدية الرسمي، موقعا ع 3/11/5

صورة  المستثمر ومختومة بختمه، تأكيداً لالتزام المستثمر المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق
 اسة الشروط والمواصفات بموجبه.إيصال الدفع الذي تم شراء كر

 سرية المعلومات: 3/12
امل السرية، جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الالكترونية تتمتع بك

ل ولا يمكن لأي طرف او جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخو
 البلدية.لهم نظاما لدى 
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 . واجبات المستثمر قبل إعداد العرض4

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

فقا لما وعلى المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقة، وإعداد العرض 

 تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للبلدية في استبعاد العطاء.

 الاستفسار حول بيانات المزايدة: 4/2

طياً نود المزايدة، يجب على المستثمر الاستفسار من البلدية خفي حالة غموض أو عدم وضون أي بند من ب

هائي المحدد للحصول على الإيضان اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ الن

ً لكل من اشترى  ً أو الكترونيا شروط راسة الكلتقديم العطاءات، وستقوم البلدية بالرد على الاستفسارات كتابيا

سارات أو والمواصفات في موعد أقصاه خمسة أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف، ولن يعول على أية استف

 إجابات شفوية.

 معاينة العقار: 4/3

د المعتمدة، وأن على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق الحدو

العطاء، بحيث  ماً على الأوضاع السائدة به ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقديميتعرف تعرفاً تا

 لا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص العقار والأعمال المتعلقة به. 
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 . ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف5

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 5/1

ة العامة ذلك. المظاريف بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إذا اقتضت المصلحيحق للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح 

طاب خويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب 

تح أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل ف

تجزأ من مظاريف، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يال

 هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2

لدية ستخطر إن البيحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك، وإذا تم ذلك ف

 جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل عبر أحد وسائل الاتصال.

 سحب العطاء: 5/3

 لا يحق للمستثمر سحب عطائه قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 5/4

جود ء بولا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي ادعاء من صاحب العطا

 خطأ في عطائه بعد تقديمه.

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

أو  حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويجب أن يكون مندوب الشركة يحق للمستثمر أو مندوبه

ير المؤسسة المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مد

 الشركة أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 . الترسية والتعاقد وتسليم الموقع6

 الترسية والتعاقد: 6/1

ا، وتقديم إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار لدراسته بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف    6/1/1

 التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.

لبلدية خلال يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تاريخ الترسية، لمراجعة ا    6/1/2

ً من تاريخ الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يرا إخطار  جع خلال هذه المدة، يرسل لهخمسة عشر يوما

ة يتم إلغاء نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة البلدية بعد المدة الإضافي

 حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

س قيمة نفيجوز للبلدية بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المزايدة على صاحب العطاء الثاني ب   6/1/3

 العطاء الأول، الذي رست عليه المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

و العقد وفقاً في حال طرأ بعد الترسية وجود أي عوائق تحول دون تنفيذ المشروع سيتم إلغاء المنافسة أ   6/1/4

يض آخر من توقيع العقد دون أي تعوللإجراءات النظامية وسترد البلدية للمستثمر قيمة ما سدده من أجرة عند 

 أي نوع.

 تسليم الموقع: 6/2

باشرة ما لم ميتم تسليم العقار للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد    6/2/1

م عن لاستلاايكن هناك عائق لدى البلدية يحول دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ 

 شهر واحد.

ى للمستثمر في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال إشعار خط   6/2/2

 على عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ.
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 الاشتراطات العامة .7
 توصيل الخدمات للموقع: 7/1

ئوليته إذا لزم الأمر توصبببببيل خدمات إضبببببافية للموقع زيادة الخدمات الكائنة به، فإن ذلك يكون على مسببببب

لإدارات والرسوم المرتبطة بذلك، وعلى المستثمر أن ينسق في ذلك مع االخاصة، ويتحمل كافة التكاليف 

 المعنية بالبلدية ومع الجهات ذات الصلة.

 البرنامج الزمني للتجهيز والانشاء: 7/2
 إجراؤها.  يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، لجميع أعمال الإنشاءات المطلوب

 والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة:الحصول على الموافقات  7/3
 يلتزم المستثمر بالحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.

 حق البلدية في الإشراف: 7/4
قاً للاشبببببببتراط 7/4/1 يذ طب بالتنف كد من التزام المسبببببببتثمر  تأ كامل في الإشبببببببراف لل ية الحق ال لد ات للب

 اسة الشروط والمواصفاتوالمواصفات الواردة بكر
 لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة إلا بعد موافقة البلدية. 7/4/2

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/5
لك لا يجوز للمسبببببتثمر اسبببببتخدام العقار لغير الغرض المخصبببببص له في إعلان المزايدة، وأي مخالفة لذ

 لمستثمر. يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من ا

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 7/6
من البلدية،  لا يحق للمسبتثمر تأجير العقار أو التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصبول على موافقة خطية

مسببتثمر والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها للموقف على أن تنطبق عليه نفس شببروط ال

 الأصلي.

 الأجرة السنوية: موعد سداد 7/7
د المذكور يتم تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم التزام المستثمر بالسداد في الموع

ية كل سببنة مصببادرة الضببمان البنكي المقدم من المسببتثمر، أما إيجار السببنوات التالية، فيتم سببداده في بدا

زيادة ك( كل خمس سنوات %5وسيتم زيادة )لإيجارية. إيجاريه، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة ا

 دورية بشكل تصاعدي تحستب على أساس آخر قيمة ايجار سنوية.

 متطلبات السلامة والأمن: 7/8
ار قد يلتزم المسبببتثمر باتخاذ الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أية حوادث أو أضبببر 7/8/1

 تلحق برواد المشروع أثناء ممارسة النشاط.
 المستثمر بوضع لوحات إرشادية توضح جميع التعليمات ومتطلبات السلامة.يلتزم  7/8/2
ع المدني يلتزم المسبتثمر بتطبيق اشبتراطات الأمن والسبلامة الصبادرة من المديرية العامة للدفا 7/8/3

 وما يستجد عليها من تعديلات.
 كان يكون المسبببتثمر مسبببئولا عن أية حوادث أو إصبببابات تلحق بالأشبببخاص أو بالممتلكات أيا 7/8/4

 نوعها، وعليه تعويض المتضرر عما لحق به من أضرار أو إصابات.
 

 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/9
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آت المقامة يحق للبلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة المنش

 التعاقدية.  تاريخ انتهاء السنةبالموقع، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى 

 تسليم الموقع للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: 7/10
سليم المو شعار المستثمر بموعد حضوره لت شهر تقوم البلدية بإ قع، وفي حالة قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أ

سببئولية م عدم حضببوره يتم اسببتلام الموقع غيابيا، وإشببعار المسببتثمر بذلك، والتحفظ على ما به دون أدنى

 على البلدية. 

 أحكام عامة: 7/11
مجرد جميع المسبببببببتندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك للبلدية ب 7/11/1

 تقديمها.
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/11/2
وم ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى البلدية بالتعويض عما تحمله من مصبباريف أو رسبب 7/11/3

 يم عطائه في حالة عدم قبوله. نتيجة تقد
موجب الأمر بللائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصادرة تخضع هذه المزايدة    7/11/4

 هـ29/06/1441بتاريخ  40152السامي الكريم رقم رقم 

 

 

  



 
 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

انشاء وتشغيل وصيانة مستودع جاف/بارد شروط ومواصفات 

 بالمنطقة الصناعية بمركز شري

 35من  24الصفحة  
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 الاشتراطات الخاصة .8
 
 مــدة العقد: 8/1

 ية.( تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من البلدميلاديةسنة  عشر( سنة )خمسة 15مدة العقد )

 فترة التجهيز والانشاء: 8/2
هيز والانشبببببباء، وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة ( من مدة العقد للتج%5)يمنح المسببببببتثمر فترة -أ

نية المسمون ومحسوبة من المدة، وفي حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزم
 بها للتجهيز والانشاء فعلى البلدية اتخاذ إجراءات فسخ العقد.

 أنشطة المستودع: 8/3
 دعات لأغراض التخزين.تستخدم المستو .1
 لا يصرن بممارسة النشاط التجاري والعرض بالمستودع. .2
 لا يسمح بإقامة سكن للعمال داخل المستودع. .3

 أسلوب وطريقة التخزين: 8/4
لمواد ليلتزم المسبببتثمر باتباع الأسبببلوب السبببليم في التخزين طبقاً لتعليمات الشبببركة المصبببنعة  1/4/8

 المستودع.المخزنة، وحسب قدرة تحمل أرضية 
ميل ضببرورة ترك ممرات مناسبببة بين كتل المواد المخزنة لتسببهيل حركة العاملين وآليات التح 2/4/8

 بأمان.
 يراعى دائماً خلو الطرقات والممرات من أي معوقات. 3/4/8

 الالتزام بلائحة الاشتراطات الصحية بمستودعات المواد الغذائية: 8/5
ا الصادرة بمستودعات المواد الغذائية ووسائل نقلهيلتزم المستثمر بما ورد بلائحة الاشتراطات الصحية 

 عن الإدارة العامة لصحة البيئة بوزارة الشئون البلدية والقروية.

 مواقف السيارات: 8/6
ان في يلتزم المسببتثمر باشببتراطات المواقف الصببادرة عن وزارة الشببئون البلدية والقروية والإسببك 1/6/8

 تنفيذ أعمال مواقف المشروع.
 الصيانة: 8/7

 المستثمر بما يلي:يلتزم 

شهر( وصيانة المستودعات، والأجهزة،  8/7/1 شهرية واختبارات دورية )كل ثلاثة أ إجراء فحوصات 
ة والإنذار والتركيبات الكهربائية والميكانيكية، وجميع وسببائل السببلامة، ومعدات الإطفاء والمراقب

 وإصلان أي خلل فوراً.
 طبقاً لتعليمات الدفاع المدني.إجراء صيانة ومعايرة دورية لأجهزة إطفاء الحريق  8/7/2
تخصبببببيص سبببببجل تدون فيه نتائج جميع الفحوصبببببات والاختبارات الشبببببهرية والدورية وأعمال  8/7/3

 الصيانة المنفذة.
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 تقديم تقرير دوري )كل ثلاثة أشبببببببهر( للبلدية من مكتب هندسبببببببي معتمد من البلدية عن أعمال 8/7/4

 ستبدالات التي نفذت.الصيانة التي تمت، مبيناً به تفاصيل الإصلاحات والا
ذلك عند يحق للبلدية إغلاق المستودع في حالة عدم انتظام المستثمر في سداد الأجرة السنوية وك 8/7/5

 عدم القيام بإجراء أعمال الصيانة والمعايرة الدورية.
 تجديد مبنى المستودع وأجهزته: 8/8

 يمة.وظيفته بطريقة سليلتزم المستثمر بتجديد مباني المستودع وأجهزته بما يمكنه من أداء  8/8/1
و غير في حالة ترميم بعض العناصببر الإنشببائية فإنه لا يسببمح باسببتخدام مواد كيميائية مصببنعة أ 8/8/2

 مقاومة للحريق.
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 الاشتراطات الفنية .9

 
دية، وأن تكون جميع الاعمال مطابقة للمواصفات القياسية السعو لتزام بتطبيق متطلبات كود البناء السعوديالا-1

ي جميع مراحل فوكذلك الاشتراطات الصادرة عن الادارة العامة للمواد الغذائية بوكالة الوزارة للشؤون البلدية 
 .ماية البيئةاد وحالتصميم والتنفيذ والتشغيل للمباني وكذلك الاشتراطات البيئية الصادرة عن الهيئة العامة للأرص

ؤون من قبل وزارة الش لالتزام بأن تعُتمد كافة أعمال التصميم للمباني الجديدة من قبل مكتب استشاري مؤهلا-2
ستشاري مؤهل االبلدية والقروية والاسكان، كما يتم تأهيل الوحدات بالمباني القائمة بناء على تعهد ومسؤولية 

ة السعودية ك التنفيذ بواسطة مقاولين مؤهلين ومعتمدين لدى الهيئلدى وزارة الشؤون البلدية والقروية، وكذل
 للمقاولين.

دليل طبقاً لمتطلبات الهيئة السعودية للمدن الصناعية ومناطق التقنية( مدن ور المساحات الداخلية الالتزام بمعايي-3
ومساحات  نقل والمناولة،المستودعات )من حيث مساحة المستودع أو المخزن والمساحات المطلوبة للتخزين، وال

المكاتب خلجان وأرصفة التحميل، والتفريغ، ومساحات المناورة، والبوابات والأرصفة، وحاويات النفايات، و
دارة دليل المصانع ومنشآت الخدمة المساندة" بخصوص مكونات الورش ومكاتب الإ"وخدمات العاملين. وكذلك 

  .ناء السعوديوخدمات العاملين، بما لا يتعارض مع كود الب

  :لالتزام بتطبيق الاشتراطات والمتطلبات الفنية التاليةا-4

 الاشتراطات المعمارية.-1

 ة والسلامة.متطلبات الامن والصح 1-1

الحيز المبني بالالتزام بتزويد جميع المنشآت بالأنظمة اللازمة للوقاية من مكافحة الحريق ومنع انتشار اللهب 
البناء  والباب التاسع من كود) SBC-801كود السعودي الحامية من الحريق )وبالموقع حسب متطلبات ال

سلالم السعودي العام مع تحديد جميع سبل الهروب والخروج والدخول والبوابات والمسارات والمنحدرات وال
 .اللازمة

 مادة الأسبستوسنع استخدام أي مواد قابلة للاشتعال أو ذات أضرار صحية مثل انبعاث غازات سامة أو مثل م-2
(ASBESTOS )  في البناء 

و ألوان بالنوافذ والأبواب بجميع المستودعات والمخازن والورش، أ (Glass Safety) استخدام زجاج الأمان 
  .ت العلويةبسمك مناسب في الفتحا (Carbonate-Poly) البولي كاربونيت

بات مة بالمستودع أو المخزن أو الورشة حسب متطلوفير الإضاءة والتهوية الطبيعية لجميع الفراغات المستخدت-3
 .كود البناء السعودي، ويجوز استخدام الإضاءة والتهوية الصناعية حسب متطلبات التشغيل
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  .زين كل نوع من المواد على حدة حتى يسهل تحديد الوسائل المناسبة لمكافحة الحريقالالتزام بتخ-4

مسالك وممرات الهروب لوضع أجهزة أو معدات وإن كانت مرتفعة عن الأرض أو بارزة من  يحظر استخدام-5
 .الحوائط

لصوتي اللازم بالحوائط الخارجية طبقاً لمستويات الضوضاء الموضحة بإصدارات الهيئة العامة اتوفير العزل -6
 للأرصاد وحامية البيئة

عامل بالمستودعات والمخازن والورش(  50وض غسيل أيدي واحد لكل ( وح1ض )توفير دورة مياه من مرحا-7
 (-201SBC( من كود البناء السعودي العام )29حد أدنى مرحاض واحد وحوض غسيل واحد )طبقاً للباب )

%لترصيف  2لمناطق المكشوفة والأرصفة الخارجية بميول في اتجاه الرصف لا تزيد عن عمل أرضيات ا-8
  .سيلالأمطار ومياه الغ

ت اللازمة لإجراء الإسعافات الأولية، مع توضيح مكانها باستخدام لوحات إرشادية توضع في توفير الأدوا-9
 مكان ظاهر.

 -متطلبات الاستدامة:  5-1-2

ير م الطاقة والمياه وإعادة استخدام المياه المعالجة، واستخدام المواد ً والخامات المناسبة وغترشيد استخدا-1
تشغيل، كما يجب يئة )في جميع مراحل المشروع ابتداء من مرحلة التصميم، ثم التنفيذ، وكذلك أثناء الالضارة بالب

الاشتراطات بتحقيق متطلبات الفصل الثالث عشر الخاصة بالاعتبارات التصميمة لترشيد استخدام الطاقة الواردة 
 -SBC)201المذكورة في كود البناء السعودي )

الحراري الواردة في الكود السعودي لترشيد الطاقة للمباني  تطلبات الخاصة بأعمال العزلالالتزام بتطبيق الم-2
 ._SBC)201من كود البناء السعودي العام ) 720وكذلك الفصل )- SBC) 601الغير السكنية )

يوت والشحوم ومياه الغسيل إلى الشبكة الأرضية للرصف الصحي حسب الاشتراطات يحظر رصف الز-3
 .كية من هذا الإصدارالميكاني

 متطلبات الوصول الشامل: 5-1-3

ت الأشخاص ذوي الإعاقة بهدف تيسير وتسهيل حركتهم، وتهيئة الأوضاع والأبعاد والفراغات تحقيق متطلبا-1 
 SBC)201( من كود البناء السعودي العام )11والباب – 1009المناسبة لاستخداماتهم طبقاً لمتطلبات الفصل )

  .ل الصادر عن مركز الملك سلمان لشؤون الإعاقةوحسب الدلي -

حات الإرشادية لتوجيه العامل والموظفين في المواقف والممرات والساحات طبقاً لما ورد بالفصل استخدام اللو-2
ستخدام علامات الخروج للتوجيه كما يجب ا  SBC)201من كود البناء السعودي العام ) (11,10,9-1009)

ً لما ورد بالفصل )إلى مسالك الهروب و -201)( من كود البناء السعودي العام  1013ساحات التجمع، طبقا
SBC.) 

واقف سيارات للأشخاص ذوي الإعاقة بالقرب من المداخل الرئيسية بالأعداد والنسب الموضحة يلزم توفير م-3
 -SBC)201بالدليل الصادر عن الوزارة وطبقاً لكود البناء السعودي العام )
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 يقل عن لا%من عدد المراحيض وأحواض غسيل الأيدي لاستخدام الأشخاص ذوي الإعاقة بما  5ير توف-4
مرحاض واحد وحوض واحد، وضرورة توفير حوض إضافي في حالة وجود حوض واحد فقط ويقع داخل دورة 

 SBC)201( من كود البناء السعودي )11مياه للأشخاص ذوي الإعاقة طبقاً لمتطلبات الباب )

 اشتراطات إضافية خاصة للمستودعات والمخازن فقط. 4-1-5

مة سكن للعامل داخل المستودعات نهائياً، وتكون غرفة الحارس خارج المستودع، ويجب ألا لا يسمح بإقا-1
  تتضمن أي مصدر للهب.

لورش ديد مسارات الآليات مثل الرافعات الشوكية وغيرها داخل حيز المستودعات والمخازن واالالتزام بتح-2
 وفصلها عن مسارات أمان العاملين المرتجلين بألوان أو خطوط و أكواد محددة على الأرضيات

 .أسطح المباني أو جزر الحركة والمسارات الداخلية للتخزين أو وضع المواد المخزنة يحظر استخدام-3

الظاهر حال استخدام م( أعلى المواد المخزنة وحتى أدنى نقطة من السقف 90.0وفير مسافة لا تقل عن )ت-4
 Sprinklers ) أنظمة الرش الألى )

  . يسمح بإنشاء مستودعات المواد الغذائية بجوار مستودعات المبيدات الحشرية والمنظفاتلا-5

اتية في المستودعات المبردة، وأن تكون أجهزة الإنذار الداخلية متصلة بغرفة تحكم خارجية ذتوفير أبواب -6
  .للمتابعة والتأكد من الأمان داخل المستودعمزودة بكاميرات 

ى اءة العزل المائي في المستودعات محددة الرطوبة، ويجب التأكد من العزل لجميع الفواصل بالمبنالتأكد من كف-7
 -SBC)201( من كود البناء السعودي العام )14طبقاً لمتطلبات الباب )

تهوية ورشاشات مياه لاستخدام عند ارتفاع درجة الحرارة لالتزام في المستودعات المظللة بتوفير مراون ا-8
ية حسب نوع المواد المخزنة، كما ينبغي رصف المياه السطحية على الارضيات، ويوصى برفع منسوب الأرض

  .سم30عن منسوب الموقع الخارجي مسافة لا تقل عن 

  .تغليف بصورة دوريةلزم توفير حاويات نفايات ذات أغطية للتخلص من النفايات وبقايا الي-9

نافذ لعرض وبيع المنتجات بشرط أن تكون المعروضات من نفس نوعية المنتجات المصرن ميسمح بإضافة -10
  .بتخزينها وتطبق الاشتراطات البلدية والفنية للمحلات المهنية على هذه المنافذ

جة تأثير الحجز ومسارات الحركة كون ميول الأرضيات كافية لرصف المياه السطحية بكفاءة، ويراعى معالت -11
 بين الرصات.
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 بالمنطقة الصناعية بمركز شري
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 (7/ 6نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج

 

 المحترم     سعادة رئيس بلدية شري

راضي فضاء هـ   المتضمن رغبتكم تأجير أ14بتاريخ    /    /     على بوابة فرصإشارة إلى إعلانكم المنشور 

مركز ( ب113بالمنطقة الصناعية مخطط )ق/ق/ مستودع( لاستثماره في انشاء وتشغيل وصيانة 74للقطع رقم )

 شري.

ة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا على كافة وحيث تم شراؤنا لكراس

 لة. الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجها

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها:

                                                                    ( ريال )                    )                      

 ( ريال

ة سنة وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجر

 كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

 العنوان: 

  اسم الشركة المستثمرة

  رقم السجل التجاري

  نوع النشاط

  بتاريخ  صادرة من

 الأجرة السنوية للعقار
 )                  (

 ريال
                                                    (              ) 

 ريال

 القيمة المضافة للرقم

(310519371200003) 

       (            )

 ريال

                                                    (              ) 

 ريال

 الإجمالي السنوي
 )                  (

 ريال

                                                    (              ) 

 ريال

  جوال  فاكس  هاتف

  الرمز البريدي  ص.ب

.....................................العنوان:.............................................................................

. 

 الختم الرسمي    :التوقيع

 م202:       /       /      التاريخ
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 المملكة العربية السعودية

 

 بلدية شري

 إدارة الاستثمار والإسكان البلدياتوزارة 

رقم 

 العقار:

( 74كروكي موقع  تأجير أراضي فضاء للقطع رقم )

بالمنطقة  مستودع )جاف/بارد(نشاء وتشغيل وصيانة لا

 ( بشري113الصناعية مخطط )ق/ق/

 المساحة: 

 2م 3880

 التوقيع الاسم الوظيفة

  سلطان بن خالد الخويلد مدير الإدارة

  ضيف الله بن فهد السديري مراقب الأراضي

  م. عبدالمجيد بن سلمان الحربي رئيس بلدية شري
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

  

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 م 202       /    التاريخ:       /                        هـ14 4/        /         التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية شري

 رقم عقد التأجير:                                                 تاريخه:

 اسم المستثمر:

 

 إقــــــرار

ماره ( لاستث74أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر موقع تأجير أراضي فضاء للقطع رقم )

ز ( بمرك113بالمنطقة الصناعية مخطط )ق/ق/ مستودع )جاف/بارد(في انشاء وتشغيل وصيانة 

موجب عقد بهـ لغرض استثماره 14شري في يوم ............................ بتاريخ    /    /   

 ً أنني قبلته على وب الإيجار المبرم مع بلدية شري وقد قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعا

 حالته في تاريخ استلامه.

 يه أوقع)ويشمل ذلك ...........................................................( وعل

  

 التوقيع:                                                             الختم 

 

 التوقيع:                                             رئيس بلدية شري:   

 

 صورة لملف العقار
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 35من  35الصفحة  

 

 

 إقرار من المستثمر
 

  يقر المستثمر بما يلي:

 

 طلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.ا -1
ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص لائحة طلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ا -2

 هـ29/06/1441بتاريخ  40152التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 
 اين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة.ع -3
ي النموذج لبريد الالكتروني الموضحة فقر الطرف الثاني أن العناوين وأرقام الهاتف والفاكس والجوال واا -4

لمراسلات ( الواردة ضمن الشروط والمواصفات هي العناوين التي يمكن للطرف الأول أن يرسل عليها ا6/7)

د استلمها قوالمكاتبات والرسائل الالكترونية إلى الطرف الثاني بخصوص هذا العقد، ويكون الطرف الثاني 

ف الأول بخطاب العناوين المذكورة وفي حالة تغيير أي منها يتم إخطار الطربمجرد إرسالها إليه على أيا من 

 مسجل.
 ر الالتزام بدفع وتسديد الرسوم الحكومية وضريبة القيمة المضافة حال إقرارها.على المستثم -5

 

 
 تمالخ    هـ14التاريخ      /    /                 الاسم                                التوقيع

 

 


